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Perus ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus koske20.9.2017paivattyd asemakaaviarttaa.
Asemakaavanuutoksella muodostuvat korttelit 43, 44, 44a,45, 46, 58, 59 jeosa korttelista
60, seka naihin liittyvat erityisalue ja maantiealuetta, sataraue, venevalkama ja
asemakaavatiealueita.

Kaavaalueen sjjainti

Kaawitettava alue sijaitsee Sulkavataajaman keskustass#tdosassa, Uitonvirran
etelarannalla.

Suunnittelualie rajautuu pohjoisessa Uitonvirtaan, idassa ns. Laukkutehtaan tonttiin ja

Mikkolantiehen, eteldsta Mikkolantiehen ja lannesta Uitonrinné nimiseen tiehen (osa yleista
tieta Vilkanharjuntie).

SULKAVA

’

(www.paikkatietoikkuna.fj

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan ni mi o &Mikkolahtie aseneakaavan neiutod Kaavanuutoksen
tarkoituksena onselkeyttaa suunnittelualueen asemakaavatason maankaytonsuunnittelua.
Suunrnittelualueella on voimassa yksasema ja yksirakennuskaavaa (vahvistettu 272.1982 ja
1.12.1994 Kaavamuutoksella yhtenaistetdan satamalueiden merkint6ja, ratkaistaan
aluevarauksiin ja rakennusoikeuksiin liittyvi& kysymyksia ja varmistetaan suunnittelualueen
kulttuuriympariston vadimisen kannalta merkttavien arvojen sailyttaminen.
Kaavamuutoksella tarkastellaan my6s mahdollisuuksia satanadueen kehittamiseen seka
linjataan suunnittelualueen roolia kirkonkylan keskustan osalueena.
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Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet
Kaavaprosessi on latenyt liikkeelle Sulkavarkunnan toimesta.

Osallistumis ja arviointiswunnitelma oli nahtavilla7.5.- 8.6.2015
Nahtavillaolon aikana viranomaisilta pyydettin tarvittavat lausunnot.

Kaavaluonnos onndhtavilld19.100 19.12015

Nahtavillaolon aikana saatiin x lausuntoa ja x huomautusta, joihin kaavoittaja laati vastineet
pp.kk.2016. ELYn kanssa pidettiin tydneuvottelu pp.kk.2016 liittyen rakennetun
kulttuuriymparistén arvojen huomioimiseen kaavassa.

Kaavaehdotus on nahtavilla 232.8 26.32017

Nahtavillaolon aikana saatiin kolme (3) lausuntoa ja yksi (1) muistutus, joihin kaavoittaja laati
30.6.2016 péaivatyt vastineet. Liséksi kaksi osallista oli yhteydessa kaavoittajaan sédhkdpostitse /
puhelimitse. ELYIt& pyydettiin nakemystahta sr-kohdetta koskien ja elyn viranomaisilta

saatiin ohjeistus asiaan liittyen 22.6.2017.

Kaavamuutoksen hyéiksymisaineisto on paivatty 30.2017 ja hyvaksymiskasittgtapahtuu
kunnassasyksyn aikana 2017.

Asemakaava

Asemakaavamuutoksellyyhtendistetddn satamaalueiden merkint6ja, ratkaistaan
aluevarauksiin ja rakennusoikeuksiin liittyvid kysymyksia ja varmistetaan suunnittelualueen
kulttuuriympariston vaalimisen kannalta merkittdvien arvojen sailyttaminen.

Asemakaavamuutokserpinta-ala on 10,64ha.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavamuutostavoidaan alkaa toteuttaa heti sen saatua lainvoiman.

Lahtokohdat
Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee koilliseemmvautuvassa rinteessgSaimaanrannalla Osa
valtakunnallisesti arvokasta Uitonvirran kulttuurimaisemaaleva suunnittelualue on
kulttuurihistoriallisesti jad maisemallisestiarvokas jonka ominaispiirteet tulee pyrkia
sailyttamaan Ominaispiirteisiin kuuluvat muun muassa maardéyton pienipiirteinen rakeisuus
ja toiminnallinen yhteys vesistoon.
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Valtaosin suunnittelualue on asuinja erillispientalojen aluetta, mutta alueella on my6s
pienina erilliskohteina lukuisia muita, kuin asumisen aluevarauksia. Ratate on valtaosin

osoitettu erilaisille satama ja venevalkamatoiminnoille.

3.1.2. Luonnonymparistd

Suunnittelualue kuuluu Sulkava kirkonkylan varhaisimmin rakennulsdyttéon otettuihin
alueisiin. Puhtaastidonnonympadristona ei suunnittelualueella voidapitdd mitdan kohtaa,
mutta vanhat ja vehreét pientalotontin ovat osa kirkonkylan viherymparistoa tarjoten

3.1.3. Rakennettu ymparisto ja kulttuuriymparisto

Swinnittelualue kuuluu Sulkavan kirkonkylan ydinkeskustaan ja sdé@étheiseen pientaloalueeseen.
Rakennuskanta on kerroksellista ja paéosin melko vanhaa. Alueella on viehattavia puutaloja
pihapiireineen, hiljenevan kirkonkylan palvelurakennuksia ja vesiston tarkeydesta muistuttavia

rantarakenteita.

Ny,

Kuvat: Alanteentietd rajaavatyhdikkdat vanhat puutalot, nédkymé keskustaan pdin (kuva vasemmalla). Uitonvirran
rannassa on sataman lisédksi useita pienempid kiinteistékohtaisia venevalkamia (kuva oikealla).

R : "'" i s«:’ L ¢ el : ._;' 7 ¥ |
Kuvat: Kitusenkujan idyllinen ndkymé kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Mékirinteen (3:84) kohdalla (kuva vasemmai
Alanteentieltd ylos rinteeseen nousee pari kapeaa kujaa, otkeanpuoleisessa kuvassa Solatie.

v
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Kuva: Suunnittelualue rajautuu lénnessé wimalantiehen, jonka varrella on mm. Ollinpolun Matkakot.
Puumalantien ja Mikkolantien risteyksen kulmatontilta rakennukset on purettu ja paikka on littynyt joutomaaksi

Sulkavan taajamayleiskaavan yhteydessa AlanteentiémMikkolantien alueelle on laadittu
kulttuuriympadristéinventointi. Yleiskaavassa suunnittelualue on osittain osoitettu maankaytt6
ja rakennuslainsdadannaon tai rakennusperintélain nojalla suojeltavaksi alueeksi sekéa
valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetukulttuuriympériston alueeksi.Herkkyysluokitus ja
inventoinnissa esiin nousseet yksittédiset kohteet on esitelty lyhyesti kaavamuutoksen
Osallistumis ja arviointisuunnitelmassa (OAS). Kokonaisuudessaan
kulttuuriymparistéinventointi on selostuksen liitteend

9, Sulkavan laivaranta

10, Sulkavan rantatie

11, Alanteentie 16 (3:216)
12, Kirjakaupan talo (3:35)
14, Vihavaisen kauppa (3:34)
23, Rauhala (3:43)

24, Rintala (3:17)

25, Tyynela (3:18)

26, Ottola (3:16)

27, Salmensuu (3:14)

28, Pihila (3:246)

29, Kurjenmiekka (Pihild) (50:5)
. 30, Taipale (3:45)

31, Mékirinne (3:84)

43, Uitonrinne

Kuva:Kulttuuriympadristdinventoinnissa arvokkaaksi merkityt pisteméiset kohteet
sekd Uitonrinteen (vihired) ja Sulkavan rantatien (sininen) aluerajaukset.

3.1.4 Muinaisjaannokset
Suunnittelualueella ei ole muinaismuistolain tarkoittamia muinaisjaannoksia.
3.1.5 Virkistyskaytto

Suunnittelualueella ei ole tavanomaistairkistyskayttéa, muttaalue muodostaa merkittdvan
maisemallisen ja kulttuurilliserkohteen taajamassajolla on my6s merkitysta matkailullisesti
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3.1.6 Tekninen huolto
Alue kuuluu kunnalliseen est ja viemariverkostoon.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueella on lukuisia yksityisid maanomistajia. Sulkavan kunta omistaa kaavatiet ja
satamaalueen.

32 Suunnittelutilanne

Alueella on voimasseEteld Savon maakuntakaavajonka ympéaristoministerio on hyvaksynyt
4.10.2010. Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti arvokasta Uitonvirran kulttuurimaisemaa
(sininen rasteriviivoitus), johon yksittaisina kohteinkuuluvat suunnittelualueella sijaitseva
tyovaentalo ja Sulkavan rantatie. Maakuntakaavan muita merkintdja suunnittelualueella ovat
Sulkavan kirkonkylan paikalliskeskuksen alueen kohdemerkinté (ruskea ympyra, a 17.1), satama
alue (punainen piste) seka ven&iyla (sininen rengas viiva). Suunnittelualueen itarajana oleva
Uitonrinne & niminen tie on osa matkailutie merkinnan saanutta yhdysteita Vilkanharjuntie

15179 (yt 17.156).

Eteléd Savonmaakuntahallitus

, hyvéksyi2. vaihemaakuntakaaan
12.12.20165iinéa eiosoitettu
muutoksia, jotka liittyisivat
Alanteentien- Mikkolantien
kaavamuutosalueeseen.

Kuva.Ote Eteld Savon
maakuntakaavasta

(YM 4.10.2010) © Etet®avon
maakuntaliitto.

Sulkavan taajaman yleiskaaygoka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 22.1.2014 § 3. Kaava on
lainvoimainen ja se korvasi osittain vanhentuneen Sulkavan kirkonkylan osayleiskaava, joka on
vahvistettu l&aaninhallituksessa 12.4.1994.

www.jarvisaimaanpalvelut.fi | 050 132 1234 | Kauppatie 1, 58700 Sulkava



Sulkavan kunta
Alanteentien 8 Mikkolantien asemakaavan muutos
HYVAKSYMINEN 30.9.2017 8

Sulkavan taajaman yleiskaavassa suunnittelualueelié/evarauksinan osoitettu:

C, keskustatoimintojen alue (punainen alue)
AP/P-1, asemakaavalla suunniteltava pientalovaltainen asuinalue ja / tai palvelujen alue
AP, asemakaavalla suunniteltava pientalovaltainen alue

Aluerajauksinayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu:

Valtakunnallisesti kulttuurihistoriallisesti arvokas aligunainen katkoviiva) Alueen
maankaytdssa tulee kulttuuriymparistén ominaispiirteet pyrkia sailyttamaan. Uudig
taydennysrakentaminen tulee sijainiltaan ja rakennustavaltaan sopeuttaa ymparistoon ja
olemassa olevaan rakennuskantaan.

SR/7, Alanteentien d Mikkolantie alue Maankayttd- ja rakennuslainsaadannon tai
rakennusperinnon suojelulainsa&ddannon nojalla suojeltava alue (vaal.sininen katkoviiva).
Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka voivat vaarantaa alueen kulttuuriarvojen
vaalimisen tai ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailymisen. Alue siséltdd useita yksittaisia
kohteita.

KM, Arvokas kulttuurimaisemajolla on kulttuurihistoriallista, luonnontieteellista ja/tai
maisemallista arvoa. Maisemapuut, maiseman kiintopisteet, reunavydhykkeet, seka muut
maiseman ja rakennetun alueen ominaispiirteet sailytetaan.

Kohdemerkintoindyleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu:

Satama (unainen ruutu). Uitonvirran laivareitti tulee satamaan.

ar, Kulttuurihistoriallisesti ja/tai maiseman ja/tai ympariston kannalta arvokas rakennus tai
rakennusryhma. Rakennusta / rakennuksia ei saa purkaa ilman purkasiai rakennuslupaa.
Purkamisluvasta a pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Kohteita ovat:

1 ar/5, Autere (Matkakoti 3:38)

1 ar/12, Hiekkamne (ent. EnseGutzeitin talo 3:176)

1 ar/3, Makipirtti (Taipale 345)

1 ar/10, Makirinne (3:84)
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Kaavamuutosalueen voimassa olevat asema rakennuskaavat

Suunnittelualueella on wimassaAlanteentien d Mikkolantie alueen asemakaavgoka on
hyvaksytty kunnanvaltuustossd.12.1994Kaavaan kuuluvat korttelit 44, 44a, 44b, 45, 46, 58 ja
59, sekatybvaentalon kiinteisté 3:29 korttelista 47 ja osa kortteleista 43 ja 60. Liséksi kaavaan
kuuluu puisto-, likenne ja asemakaavatiealueita(Ote kaavasta alla. Punainen tahti osoittaa
kohteen, jossa Alanteentiend Mikkolantien alueen asemakaava ei ole voiassa)

Lisaksi suunnittelualueella on voimassa osin korttelin 43 alueelBulkavan kirkonkylan
rakennuskaavan muutosortteleissa 43 ja 44 (hyvaksytty 27.12.1982). Tassa kaavassa kortteliin
osoitetaan aluevaraus AK, asuinkerrostalojen korttelisdya LP, yleinen pysakintialue. (Kuva

alla).

B SATNEY 3 c028 | TS

Kaavanuutos tullaan laatimaan 1:2000 mittakaavaiselle pohjakartalle.
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Kaavamuutosilueeseen liittyvat muut suunnitelmat ja hankkeet

Sulkavan kunta laadituttivihersuunnitelman ja perusparanssatamaalueen yleisilmettakesalla
2014. Toimenpiteet keskittyivat talldin pelkastadén olemassa olevien rakennusten julkisivujen
kohentamiseen ja maisemallisuuden parantamiseen viherrakentamisen keinoin. Voimassa
olevan kaavan antamat mahdollisuudet eivatue taysinaisesti yleiskaavan antamia
mahdollisuuksia satamaalueen kehittamiselle. Asemakaavaty6lla tarkastellaan, millaisin
toimenpitein satama aluetta olisi mahdollista [&hted kehittamaan.

SULKAVAN SATAMA, 3215, Vihersuunnitelma
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Suunnittelualueella on toteutettu Uitonrinne entistd ehommaksid projekti.

Projektin tavoitteena on auttaa kiinteistbnomistajia Alanteentien ja Uitonrinteen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen rakennusten jgihapiirien muodostaman miljéén
sdilyttamisessa. Projekti toteutettiin vuosina 20112014 ja sen aikana toteutettiin kiinteistdjen
korjaustoita projektin alkuvaiheessa laadittujen suunnitelmien mukaisesti.

Uitonrinne entistd ehommaksid projektia edelsivuonna 2010 Alanteentien perusparantaminen.
Kadun korkeutta on osittain laskettu, joka oli edellytys kadun varressa olevien rakennuksien
perustuksien kunnostamiselle.
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4. Suunnittelun vaiheet
4.1. Asemakaavan tarve ja pdétokset

Kaavan tavoitteena on selkeyttdd asema&avatason maankayton ohjaustssulkavan kunnalle
imagollisesti merkittavallasuunnittelualueella.Kayttotarkoitusmerkintgja tarkastellaan
vastaamaan nykKyista ja tulevaisuuden oletettua tarvetta yhteiskunnalliset ja aluekehitykselliset
nakdkulmat huomioiden.

Yksi merkittdva asemakaavamuutoksen tavoite ovarmistaaalueen kulttuurihistoriallisten ja
kylakuvallisten arvojen, kuten valtakunnallisesti merkitt@n Uitonvirrankulttuuriymparistén
sailyminen.Kaavamuutosta edellyttdneet kohteet esgllaan tarkemmin kappaleessa 5.1.

Sulkawan kunta on paattanyt kaavamuutoksen tarpeellisuudesta ja vireillilosta 21.42015
(Khall & 65)a laadituttaa kaavamuutoksen suunnittelualueelle. Kaavan laatijana toimivat DI
Simo Kaksonen ja Ins. amk Henna Arkko J&i8aimaan Palvelut Oy:sta.

4.2 Osallistuminen

4.2.1. Osalliset ja yhteisty6tahot
Osalllisia ja yhteystyotahoja kaavahankkeessa ovat ainakkieuraavat tahot:
- Suunnittelualueen ja sen l&hialueen maanomistajat
- Suunnittelualueen ja sen lahialueen asukkaat, vapagan asukkaat ja nailla alueilla
tydskentelevat
- Kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat
- Etel& Savon Elykeskus
- Etel& Savon maakuntaliitd
- Museovirasto
- Maakuntamuseo

4.2.2. Vireilletulo
Kaavamuutoksen virdle tulosta on paatetty Sulkavan kunnan kunnanhallitulsessa21.42015.

4.2.3. Osallistaminen ja vuorovaikutus
Osallistumis ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla7.5.0 8.6.2015 Nahtavilla olosta tiedotettiin
paikallislehdessa. Aineisto olutustuttavissa my6s kuman internet-sivuilla www.sulkas.fi.

Kaavaluonna on nahtavilld19.10- 19.12015

Kaavaehdotus olindhtavilla23.2.6 26.3.2017
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Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiind.12.2014tel& Savon ELYkeskuksessa. ELY
keskuksen arkkitehti evésti kaavanlaadintaa painottamalla rakeisuuden sailyttamista ja
korttelialueiden massoittelun ja rakennusten sijoittelun ohjaamisen merkitysta alueen
kulttuuriympariston arvojen sailyttdmiseksiLausintoja kaavaluonnoksesta saatiin nelja (4)a
viranomaisten kanssa pidettiirtydneuvottelu 22.1.2016

Ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana2@.2.0 26.3.2017) saatiin osalliselta yhteydenotto
liittyen osallisen omistaman kohteen simerkintdan. Kaavoittga oli osallisen muistutuksen
johdosta yhteydessé EteléSavon ELYkeskukseen ja pyysi ndkemysta siitd, onko-snerkinta
mahdollista poistaa rakennuksesta ilmenneiden tietojen vuoksi ennen kaavan
hyvaksymiskasittelya. ELKeskuksen edustajat kavivét kohteess paikan pdalla 21.6.2017,
jolloin osallinen sattui olemaan paikalla ja ELY:n edustajat saivat varsin hyvan kasityksen
kohteen tilasta. ELY ohjeisti kaavoittajaa, etta-snerkinté voidaan poistaa huonokuntoisen
rakennuksen osalta, kunhan uudisrakentamisteohteessa ohjataan erityisen hyvin
kaavamaarayksilla.

Hankkeen tavoitteet

Kaavan tavoitteena on alueerkulttuurihistoriallisten ja kylakuvallisten arvojen sailyttdminen
Tavoitteena on lisdksalueen maankaytonja rakennusvalvonnan tyorselkiyttaminen
paivittdmalla osin vanhentuneita kaavamaarayksia

Kunnan tavoitteet
Kunnan tavoitteena on paivittdd asemakaava vastaamaan suunnittelualueen nykyista

maankayttdaja selkeyttadkaavan ohjausvaikutustaakennusvalvonnansuuntaan

Suunnittelualueestgjohtuvat tavoitteet
Koska suunnittelualue orkulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti merkittdva kohde, tulee se huomioida kaavaa laadittaessa.

Alueen oloista johtuvat tavoitteet

Alue kuuluu kirkonkylan ydinkeskustaan ja kaawn tavoitteena on luoda edellytykset
asuinkorttelin pientalojen asuttuna sailymiseen sek& mahdoltea alueen yleinen viihtyisyys.
Alanteentien ja Mikkolantien alueen ulottuvuus matkailullisesti kiinnostavan kohteena tulee
myds huomioida.
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Asemakaavarkuvaus

Kaavamuutosalueen osalueet

Seuraavassa kuvataan kaavalueen osia kortteleittain ja/tai kayttotarkoitusalueittain

voimassa olevien kaavamaaraysten, toteutuneen maankayton ja Sulkavan taajamayleiskaavan

yhteydessa laaditun kulttuuriymparistéinventoinnin havaintojen perusteella. Kuvauksen
jalkeen esitetdan kaavamuutostarpeet.

Merkittavin muutos aluevarausten osalta o, etta kaikki voimassa olevan kaavan mukaiset Al
, AP, AO-, AK ja KL alueet osoitetaan kaavamuutoksessa vain joko merkinnallé A
(Asuinrakennusten korttelialue) tai Al/s (asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparist6
sdilytetaan).

Talla ratkaisul on haluttu yhtenaistaa ja helpottaa kaavaalueen maankayton ja
rakennusvalvonnan toimintaa. Kaavamuutoksessa aluevarausmerkinta sisaltaa tiedon kyseisen
aluevarauksen suojeluarvoista. Lisaksi ratkaisulla paivitetaan aluevaraukset vastaamaan
kaavamuutosdueen nykyista ja tulevaisuudessa toivottavaa maankaytén suuntaa.

Voimassa olevan kaavan mukainekortteli 43

Alue on osoitettu merkinnalla AL, asuin, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Ollinpolun
puoleisella tontilla on vanha puurakennusten muodostama pihapiiri (3:170). Mikkolantien
varressa on vanha puinen ulkorakennusisteykseen jaava tontti on tyhjlaan.

Kortteliin on osoitettu LP, yleinen pysékdintialue ja AK, asuinkerrostalojen korttelialue.
Pysakaointialue on paéaosin joutomaana. Itédpuoleiselle tontille on toteutunut-lkerroksinen
pienkerrostalo. Lansipuoleisella osalla toteutunut maankaytté orekennuskaavamuutosta
edeltavalta ajalta, osin tyhjillaan, osin vanhoja puutaloja pihoineen.

Korttelin itdosajaé yleiskaavan aluerajauksen KM, arvokas kulttuurimaisema sisaan. Lisaksi
Hiekkarinne (Rno 3:170) on osoitettu merkinnalla ar, kulttuurihistoriallisesti ja/tai mansan
ja/tai ympariston kannalta arvokas rakennus tai rakennusryhma, jota ei saa purkaa ilman
purkamis tai rakennuslupaa.

AK, asuinkerrostalojen korttelialueella on kaksi kulttuuriymparistdinventoinnissa arvokkaaksi
luokiteltua kohdetta; 23 Rauhala (Rno 3:43) ja 30 Taipale (Rno 3:45). Taipale, eli Makipirtti on
osoitettu yleiskaavassa merkinnallar, kulttuurihistoriallisesti ja/tai maisen ja/tai ympariston
kannalta arvokas rakennus tai rakennusryhma, jota ei saa purkaa ilman purkasrtizsi
rakennuslupaa. Liséksi korttelin kaakkoiskulmassa on olemassa oleva asuintalo (3:46).
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Voimassa olevarkaavan mukainen brtteli 44
Edustaa osin Sulkavan kirkonkylan vanhimpia kaupallisia rakennuksia. Aluemerkinnat AL,
asuin, liike- ja toimistorakennus seka Kliikerakennusten korttelialue.

Autere (3:38, matkustajakoti) on osoitettu yleiskaavassaerkinnalla ar, kulttuurihistoriallisesti
jaltai maisen ja/tai ympariston kannalta arvokas rakennus tai rakennusryhma, jota ei saa
purkaa ilman purkamis tai rakennuslupaa. Lisaksi korttelialueella on kaksi
kulttuuriymparistéinventoinnissa arvokkaaksi ludkeltua kohdetta; 12 Kirjakaupan talo (Rno
3:35) ja 14 Vihavaisen kautta (Rno 3:34).

Muutostarve: Kaavamuutoksen mukaiset korttelit 43 ja 44

KL, AL-, AR, AK, AO-, LR, ja VP& merkinnat poistetaan. Alue jaetaan kahdeksi kortteliksi
niin, etté ne tontit ja pihapiirit, jotka sisaltavat ympariston sailyttamistarpeen, muodostavat
yhden kokonaisuuden (kortteli 44, aluevaraus Al/s). Muut tontit muodostavat korttelin 43,

jossa on aluevaraus Al.

Uuden kerrostalon rakentamista ei endd mahdollistetaYleisestd pysakointialueesta luovutaan
tarpeettomana. Korttelin 43 itAkulmauksessa tonttijakoa jarkevoitetdan (kaavamuutoksen
tontit 5, 6 ja 7). Tontin numeroidaan uudelleen voimassa olevan rakennuskaavan epaselvan
tonttinumeroinnin vuoksi.

Korttelien 43 ja44 kayttotarkoituksen méarays mahdollistaa asuinrakennusten lisaksi likke
toimisto- ja palvelutilojen seka ymparistohairidita tuottamattomien tydétilojen sijoittumisen
kortteleihin. Ideana on tukea alueen kehittymista ensisijaisesti asumisen alueenagill
turvataan rakennusten sailyvyys ja ymparivuotinen kayttd. Merkinta mahdollistaa asumisen
yhdistamisen joustavasti erilaisiin tyétiloihin ja palveluihin, joka puolestaan tukee alueen
matkailullista ja kesaaikaan painottuvan liiketoiminnan kehittymista.

Rauhala (3:43) ja Taipale (3:45) osoitetaan suojeltavina rakennuksina merkinnalla sr.
Matkailijakoti, Autere (3:38) ja entinen Enso Gutzeitin talo (3:170) osoitetaan merkinnalla ar,
kulttuurihistoriallisesti ja/tai arvokas rakennus.

Voimassa olevan kaaan mukainen korttelit44a ja 44b: AL, LP] VjaosaLVA1

Alanteentien alkuun sijoittuva kortteli on osoitettu aluemerkinnalla AL, asuinliike- ja
toimistorakennus. Kortteli on toteutunut kaavan kayttotarkoituksen mukaisesti ja siiné
sijaitsee toimvas e k at av ar a k a u @Rysakoitidlad (liPron toteutuaut osin tien
varteen ja tarpeen muuten melko kapealla tiella. Muilta osihP alueeksi varattu ala on
joutomaana, rannassa on ¥si rakennus Aivan rantaan jaa kapea venevalkama (L\Ranta
alue on toiminnallisesti Halpalinnan kiinteiston kaytdssa oleva alue.

Kiinteistolla 3:30 on vanha rantamakasiini, jossa on kesdisin ravintolatoimintaa.

Kiinteistolla 3:265, 3:71 ja 3:72 sijaitsee kaytdssa olevia vayagan rakennuksia ja ne
muodostavat kaksi erillista pihapiiria. Alueella on kayttdtarkoitusmerkintana AL, asujfiike-
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ja toimistorakennusten korttelialue, joka ei oikein nykyistd maankayth. Venevalkama LVAL
on osoitettu vain kortteli 44b omaan kayttoon ja sille saa rakentaa laitureita ja venekatoksia.
Rantaan on rakentunut rantasauna.

Muutostarve: Kaavamuutoksen mukaiset korttelit

Korttelit 44a ja 44b yhdistetadn kortteliksi 44a jaosoitetaan maarayksella AL,
asuinrakennusten korttelialue. Maarays mahdollistaa asuinrakennusten liséksi likeimisto-
ja palvelutilojen seka ymparistohairioita tuottamattomien tyétilojen sijoittumisen kortteleihin.
Merkinnat LP ja LV poistetaanKorttelin rantaan ei jaa LVA1d aluetta, vaan se rajataan
kaavamuutoksessa uudelleen (L\VA 8 alueen muutos kuvataan myéhemmin kohdassa
6Venavall kuaeneat 6 ) .

Kortteli 45

Kortteli 45 edustaa komeinta Alanteentien idyllidVanhat puutalot reunustavatkadunvartta
ryhdikk&asti.Kulttuuriymparistoselvitys esittakiinteistoille 3:18, 3t6 ja 3:14 suojelumerkintaa
S

Muutostarve

Kortteli osoitetaan maarayksella Al/s, asuinrakennusten korttelialugjolla ymparisto
sailytetddan Maarays mahdollistaa asuinrakennusten liséksi likkgoimisto- ja palvelutilojen
sekad ymparistohairioita tuottamattomien tyétilojen sijoittumisen kortteleihin.
Rakennuskohtaiset sojelumerkinnét osoitetaan kulttuuriympéaristdselvityksen mukaisesti.

Kortteli 46
Kortteli 46 on yhtenainen, rinneasutusta edustava omakotitalokortteli. Pienpiirteisyys on
merkittdva osa alueenkylakuvallista miljddarvoa.

Muutostarve

Kortteli osoitetaan maarayksella AL, asuinrakennusten korttelialugolla ymparisto
sailytetdan Maarays mahdollistaa asuinrakennusten liséksi lilkgoimisto- ja palvelutilojen
sekad ymparistohairioita tuottamattomien tyétilojen sijoittumisen kortteleihin.

Kortteli 58

Edustaa valjaa ja kerrokdksta omakotitalojen aluetta. Kiinteist63:84 Makirinne esitetaan
kulttuuriymparistoselviyksessa suojelumerkinnalla ga on yleiskaavassa merkinnalla ar/10,
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.

Muutostarve

Kortteli osoitetaan maarayksella Al, asuinrakennusten korttelialue. Maarays mahdollest
asuinrakennusten liséksi liike toimisto- ja palvelutilojen seka ymparistohairioita
tuottamattomien tyaétilojen sijoittumisen kortteleihin. Rakennuskohtaiset sojelumerkinnét
osoitetaan kulttuuriymparistéselvityksen mukaisesti.
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Kortteli 59

Edustaaviljaa ja kerrokellista omakotitalojenaluetta. Kiinteistot 3:170. 3:79 ja 3:161
muodostavat Alanteentielle 195@ukulaisen katujulkisivun. Yleisesti korttelissa on
pohdittavana tarve rakentamisen tiukkaan ohjaamiseen ja rakennusalan ohjauksen kayttoon.

Muutostarve

Kortteli osoitetaan maarayksella Alls, asuinrakennusten korttelialugolla ymparisto
sdilytetaan Maarays mahdollistaa asuinrakennusten liséksi lilkgoimisto- ja palvelutilojen
sekad ymparistdhairioita tuottamattomien tyétilojen sijoittumisen kortteleihin.

Kortteli 60a, satama

Kaavamuutosalueen julkista tilaa edustaa Sulkavan satama. Satamassgoitain
huoltorakennuksia ja satamaa kehitettiirvinerrakentamisen keinoin kesalla 2014/oimassa
olevan kaavan mukaisesti on aluevaraus AL, asujtiike- ja toimistorakennusten korttelialue,
johon liittyy LP, pysékointialue seka LS, sataraue.

Muutostarve

AL-merkinta poistetaan ja koko sataman alue osoitetaan selkeyden vuoksi satanadueen
merkinnalla LS Pysakdintialuetta ei osoiteta erillisena aluevarauksena, vaan aluerajauksella.
Satamaalueelle osoitetaan uutta rakennusoikeutta.

Kortteli 60

Korttelissa on ravintolana toimiva vanha puurakennus, yksityinen satama palveluineen seka
kaksi pientaloa yksityiskoteinaKulttuuriymparistdselvitys esittaiinteistdille 3:246
suojelumerkintaa sr (ravintola) Korttelissa on rannassa VP, puisto. Korttetiuuten osoitettu
merkinnalla AL asuin, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Muutostarve

AL ja VP merkinnat poistetaan. VP, puistoalue liitetddn osaksi asuintonttelfartteli
osoitetaan maarayksella AL, asuinrakennusten korttelialue. Maarays mahdollistaa
asuinrakennusten liséksi liilke toimisto- ja palvelutilojen sek& ymparistohairioita
tuottamattomien tyétilojen sijoittumisen kortteleihin. Kiinteistd 50:5 jaetaan kiadeksi
erilliseksiasuin tontiksija rantaan mahdollistetaan saunojen rakentaminen, joka edistaa
rannan kayttdd kaavamuutoksen tavoitteiden mukaisesti.

Venevalkama- alueet

LVA-1, osittain

Tama valkamaalue on voimassa olevan kaavan, korttelin 44b rantaan rajoittuva alue.
Valkama kayttotarkoitus poistetaankiinteistdjen 3:265, 3:71 ja 3:72 rannoilt&iinteistolla 3:30
on vanha rantamakasiini, jossa on kesaisin ravintolatoimintaa, ja tamaiinkeiston osalta
valkama kayttétarkoitus sailytetaan.
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LVA-2 on korttelikohtainen venevalkamaja tarkoitettu kortteli 45 rakennuspaikkojen 13
kayttoon. Kiinteistot 3:18, 3:17 ja 3:16 jakaantuvat molemmin puolin Alanteentietd, eli kullakin
naistakiinteistdista on omaa rantaa. Rantaasaa rakentaa talousrakennuksia, laitureita ja
venekatoksia Kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa

LVA3 on myds korttelikohtainen venevalkama (kiinteisto8:419,0sa 3:16, 3:131, 3:14) ja
tarkoitettu korttelin 45 rakennuspaikan 5 ja korttelin 59 ARalueen kayttoon.Kiinteistot 3:16 ja
3:14 jakaantuvamolemmin puolin Alanteentietd, eli kullakin naista kiinteistdistd on omaa
rantaa. Kiinteistoilla 3:419 ja 3:131 ei ole rantaviivAdueelle saa rakentaa talousradnnuksia,
laitureita ja venekatoksia.

LV on pursiseuran omistama kotisatama ja siihen on rakennettu laituri.

Muutostarve: Kaavamuutoksen mukainen LVA

Venevalkamaalueen maarayksethtenaistaé yhden kayttdtarkoituksen alle ja alueelle
mahdollistetaanrantasaunojen, venekatosten, laitureiden ja makasiinien rakentaminen
Alueella sallitaan pienimuotoisen ymparistohairiottomien satamapalvelujen ja matkailuun
liittyvien liike-ja palvelutoimintojen harjoittaminen. Tavoitteena oredistaa rantojen kayttoa ja
luoda rannoista lisdarvoa Alanteentien varren kiinteistdillé&oska ranta Alanteentien
keskeisilta osilta ennen satamaa on yksityisessa kaytdssa, sataman merkittavyys yleisena
ranta-alueena kasvaa entisestaan.

Rantamakasiinin kiinteistd(3:30)yhdistetaan koko venevalkamien aluetta kasittelevaan LYA
alueeseen, jolle on mahdollista rakentaa laitureita, venekatoksia, rantasaunoja ja
makasiinirakennuksia. Makasiinille osoitetaan suojelumerkinta sr.

Tiealueet
Suunnittelualueella on yleinen tiemerkinnalla LYS seka rakennuskaavatiet Alanteentie,
Mikkolanitie, Solatie, Nimismiehentie seka Kitusenkuja.

Muutostarve

Yleinen tie osoitetaan merkinndlla LT, maantie sucjga nakemaalueineen. Kaavaa
laadittaessa on tarkistettu Alanteenitien tienlinjausuoden 2010 toimtuskartan mukaisesti.
Mikkolantien, Solatien, Nimismiehentien ja Kitusenkujan tiealueiden rajautuminen kartoitettiin
maastossa mittaamalla syksylla 2015. Tarkistetut rajaukset on piirretty kaavamuutoskarttaan.

Kitusenkuja ja Solatietuless 2 i | ytt2a2 o6kinttupol kumai senad.

ja- rakentamistoimia, hiekkatieosuudet tulee sailyttaa paallysteettémina.
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Viheralueet

Kaavamuutosalueella orpieni VP-alue, joka liittyy korttelin 60 rantaravintolan ja
yksityisasuntojen pihoihin.Toinen viheralue on osoitettu kortteliin 44 rajautuen kiinteistolle
3:45, jolla on kaksi suojeltavaa vanhaa rakennusta seka yksi uudisrakennus, jotka
muodostavat yhtendsen pihapiirin.

Muutostarve
VP 6 merkinta korttelista 60poistetaan ja alue liitetddnosaksiasuin tontteja.
Samoin VP3 merkinta poistetaan kiinteistolta 3:45.

Kaavan rakenne
Kaavamuutoksen tavoteet ja niihin vastaavat ratkaisut:

1 Selkeyttda ja ajantasaistaalueen maankaytonsuunnittelua

Nykyista ja realistisesti tulevaisuudessa toteutuvaa maankayttoa kuvaavat
aluevarausmerkinnatKehitetdén aluetta ensi sijaisesti asumisen alueena, jossa on asumisen
rinnalla mahdollista tehda toig.

- Mahdollisimman yksiselitteiset jayhmittelevat merkinnat

- Korttelijaon selkeyttdminen tarvittaessa jaon muuttaminen
- Tonttijaon tarkastelu ja muuttaminen

- Istutettavien tontin osien vahentaminen

- Ylebet pysakointialueet poistetaan.

2) Satamaalueen kehittdminen

Satama ja venevalkamaalueet osoitetaan ainoastaan kahtena erillisend alueena. Satama
alue on erityisesti matkailuun liittyva alue. Venevalkama puolestaan suuntaa
pienimuotoisempaan toimintaan kannustaen rannan aktiiviseen kétéon. Rannoille toivotaan
huoliteltua ymparistoa.

- Riittava rakennusoikeus

- Toimivat liikennealueet

- Satamapalveluiden turvaaminen
- Sataman houkuttelevuus

3) Alueen rooli kirkonkylan keskustan osalueena

Kaavamuutosalue on ollut osa Sulkavan kirkonkylan Kesstapalvelujen aluetta. Talla hetkella
palvelut ovat keskittyneet Sulkavan torin ymparistéon kaavamuutosalueen ulkopuolelle.
Alanteentien rooli kirkonkylassa orkiinnostava asuinymparisto ja perinteista ammentava
matkailullinen kulttuuriymparisté.

- Alueelleluontevastisijoittuvien keskustapalvelujen valinta
- Taydennysrakentamisen ohjaaminenlaeella, erityisesti asunkaytto ja vapaaajan
asuminen
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4) Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen identiteetin sailyttéminen

aSdilyttéavén ja suojelevarasemakaavan sisallolliset ratkalsut perustuvat kulloiseenkin
ldhtdtilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin. Kaavassa kéytetddn merkintdjd ja maaréyksid
siten, ettd ne kokonaisuutena edistavét parhaalla mahdollisella tavalla asetettujen
tavoitteiden toteuttamista kohdealueella. Kaavaan sisdllytetdan tarpeelliset séilyttdmisté
koskevat mddrédykset. Kaavan luonnosvaiheessa tutkitaan siséltovaihtoehtoja ja arvioidaan
nifden vaikutukset. Kaavaselostukseen kootaan keskeiset tiedot tutkituista vaihtoehdojsta
Jolloin ne ovat kdytettdvisséd kaavaa hyvaksyttaessé

dKaavaselostuksessa on tarpeen luonnehtia alueidemminaispiirteitd ja nilden huomioon
ottamisen keinoja. Luonnehdinta antaa tietoa korjausja muutostoitéd varten kohteiden
omistajille, kdyttajille, suunnittelijoille ja rakennusvalvontaviranomaisille lupaharkintaan.
Lainaus Maankaytté ja rakennuslaki, opas 12.

Kaavamuutosalueerkaavallisen suojelun edellyttavat kohteet on eritelty seuraavan sivun
taulukossa Sulkavan yleiskaavaa varten tehdyn kulttriymparistoselvityksen mukaisesti.
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Sulkava, Alanteentien - Mikkolantien alueen asemakaavan muutos

Kulttuuriympéristdn suojelukohteisen luettelo osa-alueittain
Lahde: Sulkavan yleiskaava, Kulttuuriympdristoselvitys 2010. Selvitystyd Ahola.

UITONRINNE

Uitonrinteen tieympéristo, tien etelédpuoli

OMINAISP. Talot rinteessa porrastetusti, lomittain sek& hieman kulmittain tiehen nahden.

OHJE: Uitonrinteessé on tarvetta eheyttévélle suunnittelulle. Rakentamisella tulee tavoitella yhtendisyytté ja liittymista olemassa olevaan ymparistdon.
Sailyttamalla tien varressa, etenkin sen etelareunassa eri-ikaisia puurakennuskia ja rajaamalla rakentamisen tehokkuutta ja mittakaavaa tuetaan
valtakunnallisesti arvokkaan Alanteentien ja nykyisen liikekeskustan eri aikakautta edustavien rakennettujen alueiden luontevaa keskinéista
rajautumista ja siten miellyttavaa kirkonkylamaisté ymparistoa.

kiint.nro  nimi kayttotarkoitus Yleiskaava AK-merkintd Suojelun perusteita
338 matkakoti majoitus ar ar edustaa Uitonrinteen ominaispiirteita

3 176 ent. EnsoGutzeit-talo  yksityisasunto ar ar edustaa Uitonrinteen ominaispiirteits, rak. sotien jilkeen
ALANTEENTIE

Laivaranta, rannan ja asutuksen suhde, kaupan ja asumisen alueet. Valtakunnallisesti arvokas kohde seka rakennettuna ymparisténa ettd maisemakohteene
OMINAISP. Tiivis jayhtendinen katujulkisivu, nauhamaisuus, rakentamisen mittakaava ja tyyli: mansardikatot, poikkipaadyt
OHJE: Kaavallisin keinoin tulee turvata nykyinen maankaytto, painottaa olemassa olevan rakennuskannan hyédyntamista ja vaalimista

sek& rakennettuun ympaéristdon liittyvien arvojen séilyttamista.

kiint.nro  nimi kayttotarkoitus Yleiskaava AK-merkintd] Suojelun perusteita

343 Rauhala yksityisasunto sr hirsitalo 1800-luvulta

3 316 Alanteentie 16 yksityisasunto sr rakennettu 1908, laajennu 1939, ns. vanha apteekki

335 Kirjakaupan talo liikkerakennus sr vanhin osa 1800-luvulta, mansardikatto, poikkipaadyt, rajaut. katuun
334 Vihavaisen kauppa kasitydpuoti, soututoim. sr 1910-luvulta

318 Tyyneld yksityisasunto sr 1800-luvulta, laajennus 1920-I.

316 Ottola yksityisasunto sr 1930-luvulta

314 Salmensuu yksityisasunto, rantasauna sr valm. 1908, ollut postitoimisto, tehtaan toimisto ja asunto

3 246 Pihila ravintola, yks. venesatama Sr 1800-I lopulta, ollut kauppana ja ladkarintalona

330 Uittola makasiini Sr viimeinen rannan makasiini, joita ennen ollut paljon

KITUSENKUJA - MIKKOLANTIE
Arvokkaan rinneasutuksen reuna-alue
OMINAISP. Tie, rakentamisen mittakaava, pihanmuodostus, luonnonmukainen ympéristd, suunnittelematon rakentaminen
OHJE: Kitusenkujalla tulee tukea alueen rakennustavasta ja maasto-olosuhteista syntyneen ominaisluonteen séilymista.
Mikkolantiella rakentamisessa on pyrittava edistaméaan yhtendista ja olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon liittyvaan rakennustapaan.

kiint.nro  nimi kayttotarkoitus Yleiskaava AK-merkintd Suojelun perusteita
345 Taipale asuinrak? sr V.1879, edustaa tydvaeston ja kasitydlaisten asumista. huom! VL-merkinta
384 Mékirinne asuinrak? ar Sr Siirreetty mahd. 1901, ty6ldis- ja kdsityolaisasum., ulkorakennuksia

Kuva: Kaavamuutosalueen kulttuuriympéaristdn osalueet
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Mitoitus

Asuinrakennusten korttelialueella tonttitehdkuus on padosin 0,25. Tehokkuusluvun ohella
kaytetaan osalla tonteista suoraan rakennusoikeudensoittavaa lukua, kun kohde sita
edellyttéaa tontin massoittelun vuoksiRakennustehokkuuden maarittamiselldurvataan
osaltaankulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavan
kohteen arvojen sailyminen.

Ympadristonlaatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Suunnittelualueen maankayton ja rakentamisen ohjeistuksessa kiinnitetaarityista
huomioita kulttuuriympariston ja maiseman vaalimiseen.

Aluevaraukset

Kaavamuutos-alueen pinta-ala on 10,65ha.

Voimassa olevan kaavan pintala on 10,92 ha. Kaavalueiden pinta-ala ero johtuu satama
ja venevalkamaalueiden erilaisesta rajaamisesta.

Voimassaolevassa Alanteentierd Mikkolantien alueen asemakaavssaasumiseen varatut
alueet on osoitettu neljalla i merkinnalla, joita ovat AK, asuinkerrostalojen korttelialue, AP,
asuinpientalojen korttelialue, AO, erillispientalojen Kkorttelialue ja AL, asuifliike- ja
toimistorakennusten korttelialue.Venevalkamaalueet on voimassa olevassa kaavassa
osoitettu my0s usealla eri kayttotarkoitusmerkinnalla (LV, LY, L2, L\:3).

Kaavamuutoksella yksinkertaistetaan ja yhtendistetaan kaaahueen kayttdtarkoitus
seka rakennetun ympaériston sailyttdmisen maarayksia.

Kaavamuutoksen aluevarausmerkinnét on lueteltalla;

A-1 Asuirrakennustenkorttelialue

A-1/s Asuinrakennustenkorttelialue, jolla ympdristo séilytetdan
LS Satamaalue

L] Venevalkama

Korttelikohtainen/ yksityinen venevalkama

ET Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue

LT Maantiealue
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voim.oleva muutos

aluemerk. p-ala rak.oikeus aluemerk. | p-ala rak.oikeus
AK 1 325m?2 650 k-m?

AP 10 809m? 3 297 k-m2 A-1 31 839mz2 8 688 k-m2
AO 29 922m? 7 475k-m2 A-1/s 32 265 m2 9 006 k-m2
AL 14 225m2 4 755 k-m?

KL 2433 m2 1 620k-m?2

VP 2 040 m2

LS 14555 m2 50k-m2 | LS 14561 m?2 550 k-m2
LV 2 259 m2

LVA1 1765 m2 LV-1 8 146m? 230 k-m2
LVA2 3573 m2 180k-m2

LVA3 1758 m2 50 k-m?2

LP 2 668 m?2

VP 3 002 m2

ET 83 m2 ET 98 m2 30 k-m?2
LYS 4 031m2 LT 4 085 m?

kaavatiet 16 809m?2 kaavatiet | 15398m2

Yhteensa: 109 2172 18 057k-m? Yhteensa: | 106 392m2 | 18 504k-m?

Taulukka Suunnittelualueen pintaalat ja rakennusoikeudet kdyttétarkoituksittain

Suojelunddrdyksid

Merkittavin muutos aluevarausten osalta on, etté kaikki voimassa olevan kaavan mukaiset AL
, AP, AO-, AK ja KL alueet osoitetaan kaavamuutoksessa vain joko merkinnallé A
(Asuinrakennusten korttelialue) tai Al/s (asuinrakennusten korttelialue, jollgmparistod
sdilytetaan).

Talla ratkaisulla on haluttu yhtenaistaa ja helpottaa kaavalueen maankayton ja
rakennusvalvonnan toimintaa. Kaavamuutoksessa aluevarausmerkinté siséltaa tiedon kyseisen
aluevarauksen suojeluarvoista. Lisaksi ratkaisulla paivéaanh aluevaraukset vastaamaan
kaavamuutosalueen nykyista ja tulevaisuudessa toivottavaa maankayton suuntaa.

Yleisissa kaavamaarayksisséa annetaan yleisesti asuinkortteleille ohjeita pihan ja puuston
sailyttdmisestd, maanpinnan korkeusaseman muuttamisen vi@linisesta seka alueen
rakennusperinteen sailyttavia rakennusten ulkonakddn liittyvid maarayksia.

Kaavamuutoksen tavoitteena onturvata kulttuurihistoriallisten ja kylakuvalkten arvojen
sdilyminen
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Yleisid médrdyksid

Kaavamuutoksessa poistetaad i st ut et t a & raaartiylsiatErityisesti Alanteentien
varressa katumiljéélle on luontevampaa se, ettei kapeita viheralueita muodostu tien ja
rakennusten valiin, vaan rakennukset rajaavat tilaa. Vaarin sijoitetut istutukset myos ovat
haitaksi rakennuksille.

Samoin on tarkasteltu pysakointiin varattuja tontin osien tarpeellisuutta. Alueen Kiinteistdjen
paakayttdtarkoitus on nykyiselladn asuminen, joten pihojen kasittely on erilaista kuin pihan
toimiessa liiketilan pihana.

Korttelien muodostumistaon tarkasteltu ja tarvitaessa muutettu luontevammiksi.

Kaaut ja liikenndinti
Kulkeminen tonteille tapahtuu olemassa olevia tieyhteyksia ja liittymi& myodden.

Kunnallistekniikka
Kaikki alueella toimivat yksikot voidaan liittaa kunnallistekniikkaan.

Virkistys- ja vapaaaika
Kaavalla on edellytyksen kehittéé virkistyksen, vapaajan vieton ja matkailun mahdollisuuksia
erityisesti vesistoon liittyen

Kaavan vaikutukset
Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Toimiva aluerakenne
Asemakaavamuutoksella edistetaan alueen rakenteen toimivuutta.

Eheytyvé yhdyskuntarakenne ja elinympdriston laatu

Kaavamuutoksella selkiytetddnakentamisen ohjausta, rakennussuojelua seka kylakuvallisten
arvojen sdilyttAmista ja eheyttamistdRakennusta aktiivinen kayttd on paras tapa sailyttaa
valtakunnallisesti merkittava aluekokonaisuus.

Kulttuurf- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Asemakaavamuutos turva osaltaan Uitonvirranvaltakunnallisesti merkittavan
maisemakokonaisuudersailymisen. Asemakaavamuutoksessa annetaan maakuntakaavassa
edellytettyja maarayksia maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston osatekijéiden,
kokonaisuuden ja ominaislaadun sailyttamiseksi.
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5.5.2.  VAT-vuoksi

5.5.2.1. Geologinen historia ja siitd fjohtuvat luonnonolot
Kaava ei vaaranna geologisen historian kannalta merkittéavia kohteita tai siité johtuvia
luonnonoloja. Kaava ei vaaranna rantatyyppien moninaisuutta.

5.5.2.2. Reittivesiluonne
Kaava ei vaaranna Vuoksen vesistdalueen reittivesiluonnetta. Suunnittelualueella @iitsig
vesitierakennelmia tai vedenalaisia suojelukohteita.

5.5.2.3. Rajaalueen historia ja kulttuuri
Suunnittelualueella onkulttuurihistoriallisia ja kyléakuvallisia arvojaAsemakaavamuutoksen
tavoitteena on suojella ja sailyttaa kohteen arvoja ja ominaispieitd. Kaavalla suojellaan
muutamia kaavamuutosalueen yksittaisia rakennuksia, ohjataan osassa kohteita rakentamista
ja sijoittumista tiukasta ja muilla kohdin ohjaus painottuu kyldkuvallisen ilmeen sailyttAmiseen
ja eheyttamiseen

5.5.3. Vaikutukset rakennetuun ymparistéon
Kaavamuutoksen vaikutuksetakennettuun ymparistdonovat myoénteisia sailyttavan ja
eheyttavan maankayton ohjauksen vuoksi

5.5.4. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Kaavan luontovaikutukset ovat vahaisia, silla suunnittelualue on p&dosin ihmistoiminnan

vaikutuksen alaista, eiké luonnontilaista luonnonymparistéa juurikaan alueella ole.

5.5.5. Vaikutukset maisemaan
Kaavan sailyttdva painotus vaikuttaa positiivisesti suunréttialueenkulttuurihistoriallisiin ja

kylakuvallisiin arvoihin.

5.5.6. Vaikutukset pinta ja pohjavesiin
Suunnittelualueella ei sijaitse pohjavesiesiintymia. Kaavaratkaisu ei vaaranna pintavesien

nykyista tilaa.

5.5.7. Liikenteelliset vaikutukset
Asemakaavamuutoksessan tarkastelut asuinrakennusten korttelin tonttiliittymien

sijoittumista ja tonteille ajoa. Paaosin on pitaydytty vanhoihin tielinjoihin alueen ilmeen
sdilyttamiseksi. Taajaman liikenteen ei odoteta kasvavan, vaan ennemminkin entisestaan
hiljenevan.
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Sogaaliset vaikutukset
Asemakaavamuutos toivatavasti edistaa suunnittelualueerhoukuttelevuutta asuin ja
liketoiminnan ymparistona ja nain myotavaikuttaa alueen sailymiseen.

Kaavamerkinndt ja mddraykset
Kaavamerkinnat ja maaraykset ovat liitteené.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamista ohjaa kaavakartan jamaaraystenohella tama selostus.
Aluetta voidaan alkaa toteuttamaan heti kun kaava on saanut lainvoiman.
Sulkawan kunta valvoo viranomaistoiminnallaan alueen rakentamista.

JarviSaimaan Palvelut Oy
Sulkavalla30.9.2017

Henna Arkko, ins.amk
Kaavoitusinsinoori

Simo Kaksonen,DI
Kehitysjohtaja

Asemakaavan liitteet:

- Sulkava taajamayleiskaav&ulttuuriympadristdselvitys201Q Selvitystyd Ahola25.11.2010
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